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О внесении изменений в решение Совета Кущевского сельского 

поселения Кущевского района от 25 июля 2014 года № 374 

«Об утверждении Правил землепользования и застройки 

Кущевского сельского поселения Кущевского района 

Краснодарского края»

В целях создания условий для устойчивого развития муниципального образования Кущевский район, эффективного землепользования и застройки, планировки территории, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, руководствуясь пунктом 14 статьи 31, статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 20 статьи 14 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Краснодарского края от 05 ноября 2014 года № 3039-КЗ «О закреплении за сельскими поселениями Краснодарского края вопросов местного значения», с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний, Совет муниципального образования Кущевский район РЕШИЛ:

1. Внести в статью 36 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» приложения к решению Совета Кущевского сельского поселения Кущевского района от 25 июля 2014 года № 374 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края» следующие изменения:
1.1. Раздел «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» территориальной зоны  ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» изложить в следующей редакции:

	«Виды использования
	Предельные

размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства

	общественные здания административного назначения;

офисы, конторы и бизнес-центры;

здания и помещения кредитно-финансовых учреждений и банков;

обменные пункты, их отделения и филиалы;

здания и помещения страховых компаний, агентств недвижимости, судебно-юридических учреждений и прокуратуры;

дворцы бракосочетания, ЗАГСы, здания и помещения гражданских обрядов, бюро ритуальных услуг;

объекты и помещения отделов внутренних дел;

объекты социальной защиты;

здания и помещения общественных организаций;

объекты связи, почтовые отделения, переговорные пункты;

телевизионные центры и студии, радиостудии, киностудии;

здания и помещения редакций, издательств, центров по предоставлению полиграфических услуг, рекламных агентств;

здания и помещения научно-исследовательских, проектных, конструкторских и изыскательских организаций;

здания и помещения объектов высшего и среднего профессионального обучения;

объекты специализированных учреждений дополнительного образования, интернаты;

автовокзалы, здания и помещения туристических агентств, транспортных агентств; справочные бюро;

театры, кинотеатры, цирки, концертные залы, музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны, клубы, дома культуры, дома творческих союзов, центры общения и досуговых занятий;

набережные, пруды, яхт-клубы, лодочные станции, аквапарки;

библиотеки, архивы, информационные центры;

развлекательные комплексы, танцзалы, дискотеки;

ярмарки, выставочные центры и комплексы;

магазины продовольственных, промышленных и смешанных товаров, торговые комплексы, торговые центры;

открытые и крытые рынки, оптовые рынки;

дома быта, ателье, мастерские и салоны бытовых услуг, косметические салоны, парикмахерские, массажные кабинеты, фитнес-центры, банно-оздоровительные комплексы, бани, сауны;

столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары, кафетерии;

гостиницы, мотели, общежития;

центры обслуживания туристов;

спорткомплексы, спортивные залы, спортивные площадки, теннисные корты, бассейны; многофункциональные здания и комплексы, объединяющие виды разрешенного использования, установленные настоящим пунктом;

ветлечебницы без содержания животных;

контрольно-пропускные пункты; 

общественные уборные;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 100/15000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%;

максимальная высота зданий, строений от уровня земли -15 м;

максимальная высота сооружений от уровня земли - 30 м;

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектах с изолированными от жилых зданий или их частей входами с учетом следующих условий:

во встроенных или пристроенных к жилому дому помещениях общественного назначения не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов и обуви);

обустройство входа в виде крыльца или лестницы, изолированных от жилой части здания;

обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику (размещение необходимого расчетного количества парковочных мест (отдельно стоящих, встроенных, пристроенных, подземных) на территории участка);

оборудования площадок для остановки автомобилей;

соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.).

	Объекты инженерного обеспечения и объекты вспомогательного инженерного назначения. 

Мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распределительные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, насосные станции, канализационные насосные станции, очистные сооружения ливневой канализации, автоматические телефонные станции; 

автономные источники теплоснабжения, электроснабжения;

комплектные трансформаторные подстанции наружной установки;

сооружения связи (кроме устройств и объектов сотовой связи);

объекты пожарной охраны, пожарные депо;
	минимальная площадь земельных участков - 10 кв. м;

максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

	детские дошкольные учреждения, начальные школы, общеобразовательные школы; 

внешкольные учреждения;

детские дома и иные детские учреждения;

объекты здравоохранения, в том числе пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, фельдшерско-акушерские пункты, объекты общей врачебной практики.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400-35000 кв. м;

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

максимальное количество надземных этажей зданий – 4 этажа;»


1.2. В разделе «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» территориальной зоны Ж-1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы»:

1.2.1. в наименовании вида разрешенного использования «2-4 - квартирные сблокированные жилые дома; (с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества)» слово «сблокированные» исключить;

1.2.2. в характеристиках предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства  цифры  «300/800» заменить цифрами «300/1000».
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Кущевский район (Попандопуло) опубликовать настоящее решение в газете «Кущевская Наше Время» и разместить на официальном сайте администрации муниципального образования Кущевский район в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

3. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

	Глава 

муниципального образования

Кущевский район                                                                                   
	
	Председатель Совета 

муниципального образования

Кущевский район                                                                                      

	 С.В.Ламонов
	
	  И.А.Гузев


Заместитель главы 

муниципального образования

Кущевский район                                                                                Н.А.Наливайко

Заместитель главы муниципального 

образования Кущевский район


                               В.И.Кравченко

Начальник управления архитектуры

и градостроительства администрации 

муниципального образования 

Кущевский район

                                                        Е.В.Попандопуло

Ведущий специалист управления 

делами администрации муниципального 

образования Кущевский район
                    

                 Л.М.Пономарева

Исполняющий обязанности управляющего делами 

администрации муниципального образования 

Кущевский район






          Е.В.Пониделко




Председателю Совета муниципального образования Кущевский район

И.А.Гузеву

О проекте решения Совета муниципального

образования Кущевский район «О внесении 

изменений в решение Совета Кущевского 

сельского поселения Кущевского района 

от 25 июля 2014 года № 374 «Об утверждении 

Правил землепользования и застройки 

Кущевского сельского поселения 

Кущевского района Краснодарского края»





Уважаемый Илья Александрович!

В соответствии со статьёй 31 устава муниципального образования Кущевский район направляю в порядке правотворческой инициативы следующие документы: 

1. Проект решения Совета муниципального образования Кущевский район «О внесении изменений в решение Совета Кущевского сельского поселения Кущевского района от 25 июля 2014 года № 374 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края» на 4 л., в 1 экз., оригинал. 

2. Пояснительную записку к проекту решения Совета муниципального образования Кущевский район «О внесении изменений в решение Совета Кущевского сельского поселения Кущевского района от 25 июля 2014 года      № 374 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края» на 3 л., в 1 экз., оригинал.

3. Протокол проведения публичных слушаний по проекту решения Совета муниципального образования Кущевский район «О внесении изменений в решение Совета Кущевского сельского поселения Кущевского района от 25 июля    2014 года № 374 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края» на 6 л. в 1 экз., оригинал.

Докладчиком по указанному в пункте 1 вопросу выступит Владимир Иванович Кравченко, заместитель главы муниципального образования Кущевский район.

Глава муниципального образования
Кущевский район







   С.В.Ламонов
Заместитель главы

муниципального образования

Кущевский район                                                                                Н.А.Наливайко

Заместитель главы муниципального 

образования Кущевский район 



                    В.И.Кравченко

Начальник управления архитектуры

и градостроительства администрации 

муниципального образования 

Кущевский район

                                                        Е.В.Попандопуло

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Совета муниципального образования 

    Кущевский район «О внесении изменений в решение Совета Кущевского сельского поселения Кущевского района от 25 июля 2014 года № 374 

«Об утверждении Правил землепользования и застройки Кущевского 

сельского поселения Кущевского района Краснодарского края»

С 01 января 2016 года в законную силу вступил Закон Краснодарского края от 05 ноября 2014 года № 3039-КЗ «О закреплении за сельскими поселениями Краснодарского края вопросов местного значения» и полномочия в области градостроительной деятельности (утверждение генеральных планов и правил землепользования и застройки поселений) перешли от сельских поселений  к муниципальным районам.
В станице Кущевской по улице Ветвистая, 20 формируется земельный участок для размещения средней общеобразовательной школы на 1000 учащихся. Размещение школы соответствует генеральному плану Кущевского сельского поселения, утвержденному решением Совета Кущевского сельского поселения Кущевского района от 29 июля 2011 года №174 «Об утверждении генерального плана Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края». Основными видами разрешенного использования территориальной зоны ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения», установленной правилами землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края, утвержденными решением Совета Кущевского сельского поселения от 25 июля 2014 года № 374 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края»,  предусмотрен вид разрешенного использования «Детские дошкольные учреждения, начальные школы, общеобразовательные школы», однако, максимальный размер земельного участка для данного вида разрешенного использования составляет 15000 кв.м.

Согласно Приложению Ж «Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков» Свода правил СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89, введенного в действие 20 мая 2011 года, при вместимости общеобразовательной школы от 800 до 1100 учащихся на одного учащегося должно приходиться 33 кв.м площади земельного участка. Таким образом, для размещения школы на 1000 учащихся потребуется земельный участок площадью не менее 33000 кв.м.
  С целью завершения работ по формированию земельного участка необходимо внести изменения в Правила землепользования и застройки Кущевского сельского поселения, изложив раздел «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» территориальной зоны ОД-2 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения» в предлагаемой редакции, а именно,  для видов разрешенного использования «детские дошкольные учреждения, начальные школы, общеобразовательные школы; внешкольные учреждения; детские дома и иные детские учреждения; объекты здравоохранения, в том числе пункты оказания первой медицинской помощи, поликлиники, фельдшерско-акушерские пункты, объекты общей врачебной практики» установить максимальную площадь земельных участков 35000 кв.м.
В администрацию муниципального образования Кущевский район поступило обращение А.Ю.Соловоденко, проживающего в станице Кущевской по переулку Весеннему, 37. В собственности гражданина находится земельный участок, расположенный по адресу: станица Кущевская, переулок Весенний, 37, площадью 669 кв.м и жилой дом. Согласно разрешению на строительство от                   13 августа 2015 года № 23-518306-1259-2015, выданному Кущевским сельским поселением, собственник проводит реконструкцию индивидуального жилого дома под двухквартирный жилой дом. В настоящее время вид разрешенного использования земельного участка «для ведения личного подсобного хозяйства» не позволяет ввести в эксплуатацию двухквартирный жилой дом» и оформить правоустанавливающие документы на образованные в результате реконструкции квартиры. Земельный участок в соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения расположен в территориальной зоне Ж-1Б «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы», основными видами разрешенного использования предусмотрены следующие виды использования земельных участков, предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства:

	Одно-, двухквартирные жилые дома; (в том числе с возможностью ведения развитого товарного личного подсобного хозяйства, сельскохозяйственного производства, садоводства, огородничества)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 1000 /3500 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

	2-4 - квартирные сблокированные жилые дома; (с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества)
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/800 кв. м;

минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%;

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;


При площади земельного участка 669 кв.м. присвоение вида разрешенного использования «Одно-, двухквартирные жилые дома; (в том числе с возможностью ведения развитого товарного личного подсобного хозяйства, сельскохозяйственного производства, садоводства, огородничества)» не позволит осуществлять ведение развитого товарного личного подсобного хозяйства с соблюдением санитарно-эпидемиологических норм и возможно, будет способствовать нарушению прав и законных интересов третьих лиц. Вид разрешенного использования «2-4 - квартирные сблокированные жилые дома; (с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества)» позволяет размещать только сблокированные жилые дома.  На территории Кущевского сельского поселения сблокированная застройка не развита, в то же время, под формулировку «2-4 - квартирные жилые дома» подпадают в том числе и сблокированные жилые дома, что позволит собственникам земельных участков беспрепятственно реализовать свои права по оформлению правоустанавливающих документов на земельные участки.  В связи с вышеизложенным, необходимо в разделе «Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» территориальной зоны Ж-1Б  «Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы», правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения  изменить основной вид разрешенного использования «2-4 - квартирные сблокированные жилые дома; (с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества)» на «2-4 - квартирные жилые дома; (с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества)».

По данному проекту решения в соответствии с постановлением администрации муниципального образования Кущевский район от 12 апреля 2016 года № 265 «О назначении публичных слушаний по проекту решения Совета муниципального образования Кущевский район «О внесении изменений в решение Совета Кущевского сельского поселения Кущевского района от 25 июля  2014 года № 374 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района Краснодарского края»           26 апреля 2016 года были проведены публичные слушания.

По вопросу увеличения максимальной площади земельного участка для размещения средней общеобразовательной школы на 1000 учащихся в станице Кущевской по улице Ветвистая, 20, с 15000 кв. м. до 35000 кв. м.  замечаний и предложений не поступило. По второму вопросу поступило одно предложение: для возможности оформления земельных участков с предложенным видом использования «2-4 - квартирные жилые дома (с возможностью ведения ограниченного личного подсобного хозяйства (без содержания скота и птицы), садоводства, огородничества)», увеличить максимальную площадь земельных участков с 800 кв.м. до 1000 кв.м.
Исходя из вышеизложенного, считаем возможным принять решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки Кущевского сельского поселения Кущевского района.
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