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ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

      УТВЕРЖДЕНО  постановлением администрации 

муниципального образования

Кущевский район

                                                                  

от___________________№_____
ПОЛОЖЕНИЕ

О порядке предоставления земельных участков на территории муниципального образования Кущёвский район
1. Общие положения
1.1.
Настоящее Положение разработано в соответствии с действующим законодательством в области регулирования земельных отношений.
  1.2.
Настоящее Положение направлено на обеспечение рационального и наиболее эффективного использования земель на территории муниципального образования Кущевский район в условиях равноправного развития различных субъектов хозяйствования, создания единого архитектурного облика и повышения инвестиционной привлекательности муниципального образования Кущевский район.

1.3.
Управление и распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, земельными участками, находящимися в собственности муниципального образования Кущевский район, землями фонда перераспределения Краснодарского края на территории муниципального образования Кущёвский район осуществляется администрацией муниципального образования Кущевский район в лице Управления муниципальным имуществом администрации муниципального образования Кущёвский район (далее - УМИ) в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского края, уставом муниципального образования Кущевский район и настоящим Положением.
           1.4. Органом, ответственным за сбор пакета документов на предоставление земельных участков и выдачу готовых документов  является муниципальное учреждение муниципального образования Кущевский район  «Многофункциональный центр по предоставлению государственных и муниципальных услуг» (далее МФЦ).
1.5. Органом, ответственным за ведение единого учета инвестиционных проектов является отдел инвестиций и взаимодействия с малым бизнесом администрации муниципального образования Кущевский район. 
1.6. Земельные участки на территории муниципального образования Кущевский район предоставляются в постоянное   (бессрочное)   пользование,   в     безвозмездное (срочное)   пользование,   в аренду и в собственность.
1.7. Максимальный   срок  аренды   земельного участка   на  территории  муниципального образования Кущевский район из земель населённых пунктов, земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального назначения, земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в черте населённого пункта, не может превышать 49 лет.                                  
1.8.  Предоставление  земельных  участков   в     случаях,   установленных законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Краснодарского края,  производится:
без предварительного согласования места размещения объекта;
с предварительным согласованием места размещения объекта.
Предварительное согласование места размещения объекта не проводится:
при размещении объекта  в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территории);

гражданам  для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства;

в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или земельных участков из состава земель лесного фонда. 

Предварительное согласование места размещения объекта проводится:

для государственных нужд Краснодарского края или муниципальных нужд;

для размещения линейных объектов, объектов инженерной инфраструктуры и гидротехнических сооружений;

для недропользования;

для размещения объектов   на неудобьях (заболоченная территория, территория непригодная для строительства без предварительной инженерной подготовки);

смежных земельных участков, которые не могут быть выделены и выставлены на торги в качестве самостоятельных объектов ввиду особой конфигурации (изломанность, вытянутость, вкрапления и т.п.), невозможности подхода или подъезда либо небольшого размера. Использовать их можно только при условии присоединения к имеющемуся пограничному земельному участку;
в целях предупреждения и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций;

для завершения строительства объектов капитального строительства, права на которые зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним или возникли до момента вступления в силу Федерального закона от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». 

Предоставление земельного участка без предварительного согласования места размещения объекта проводится в том числе:

в случае размещения объекта  в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территории);

в случае размещения коммерческих объектов  при отсутствии градостроительной документации о застройке и правил землепользования и застройки (зонированием территории).
Способ предоставления земельного участка определяется  в соответствии с действующим законодательством.

1.9. Характеристики территориальных зон по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков устанавливаются Правилами землепользования и застройки на территории муниципальных образований сельских поселений.

1.10. Изменение вида разрешенного использования земельного участка на один из основных или вспомогательных видов разрешенного использования для соответствующей территориальной зоны выбирается землепользователем в соответствии с Правилами землепользования и застройки на территории муниципального образования сельского поселения самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования. При этом арендатор земельного участка, на котором расположены здания, строения, сооружения, при изменении вида (видов) разрешенного использования земельного участка обязан уведомить в письменной форме УМИ о таком изменении для внесения изменений в договор аренды земельного участка и перерасчета арендной платы. Перерасчет размера арендной платы за пользование земельным участком производится с момента фактического изменения вида разрешенного использования земельного участка.

Изменение вида разрешенного использования земельного участка на условно разрешенный вид использования осуществляется при условии получения землепользователем специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определенном Правилами землепользования и застройки на территории муниципального образования сельского поселения. После предоставления заинтересованным лицом заключения о результатах публичных слушаний в уполномоченный орган, уполномоченный орган готовит проект решения  об изменении вида разрешенного использования земельного участка на условно разрешенный вид использования.

1.11. В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам, использующим их по различному назначению, расчет арендной платы по договору аренды земельного участка со множественностью лиц на стороне арендатора производится за части земельного участка.

1.12. Предоставление земельных участков на территории, предназначенной для обслуживания многоквартирного дома, не осуществляется.

1.13. По решению администрации муниципального образования Кущевский район может производиться изъятие и резервирование земельных участков для муниципальных нужд в случаях, установленных законодательст- вом.

1.14. Финансирование работ по установлению границ земельного участка на местности, межеванию и изготовлению кадастровой карты (плана) земельного участка производится за счет средств заявителей, за исключением случаев предоставления земельных участков, находящихся в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю на территории муниципального образования Кущевский район, земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Кущевский район, земель фонда перераспределения Краснодарского края  физическим и юридическим лицам в собственность или на праве аренды ( собственности) на торгах.

1.15. Земельные участки, находящиеся в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю на территории муниципального образования Кущевский район, земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Кущевский район, земли фонда перераспределения Краснодарского края предоставляются физическим и юридическим лицам в собственность или в аренду, в том числе на торгах. В аренду для строительства зданий, строений, сооружений - на срок 3 года,  при резервировании земельных участков для государственных или муниципальных нужд такие земельные участки предоставляются в аренду для целей, не связанных со строительством, на срок в пределах срока резервирования, но не более чем на три года; земельные участки, предназначенные для эксплуатации производственных зданий и сооружений первично предоставляются в аренду сроком на 10 лет, затем, при наличии свидетельства на право собственности на объект, на срок 49 лет; земельные участки для индивидуального жилищного строительства первично предоставляются в аренду сроком на 10 лет, или на срок договора об ипотечном кредитовании,  затем, при наличии свидетельства на право собственности на объект, на срок 49 лет; приусадебные земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства первично предоставляются в аренду сроком на 10 лет, затем, при наличии свидетельства на право собственности на объект, на срок 49 лет; полевые земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства - первоначально предоставляются в аренду на срок 10 лет с возможностью дальнейшего переоформления прав на такой земельный участок в соответствии с положениями, установленными в Законе Краснодарского края от 05.11.2002 N 532-КЗ "Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае"; земельные участки, предназначенные для эксплуатации гаражей, являющихся объектами недвижимого имущества, первично предоставляются в аренду сроком на 10 лет, затем, при наличии свидетельства на право собственности на объект, на срок 49 лет; земельные участки для временного размещения объектов движимого имущества - на срок до 3 лет.

1.16. В соответствии с действующим законодательством земельные участки предоставляются гражданам и юридическим лицам в аренду или в собственность после продажи права аренды или собственности  на торгах в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже  находящихся в государственной и муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков».
1.17. Предоставление дополнительных земельных участков к ранее выделенным, в том числе и для строительства пристроек, допускается только по заключению администрации сельского поселения о  невозможности  использования дополнительно предоставляемого участка в качестве самостоятельного объекта.
1.18.
В соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество  и сделок с ним» государственная регистрация прав осуществляется за счет заявителя, если договором не предусмотрено иное, в сроки, установленные решением о предоставлении земельного участка. Уклонение от государственной регистрации права на земельный участок является основанием для отмены решения о предоставлении земельного участка и признания  заключенного договора не заключенным.

1.19. При досрочном расторжении договора аренды (продажи в собственность) затраты, не связанные с участием в торгах, не подлежат возмещению со стороны УМИ.

2. Порядок предоставления земельных участков различного целевого назначения для эксплуатации зданий, строений, сооружений

2.1. Земельные участки различного целевого назначения для эксплуатации зданий, строений, сооружений предоставляются гражданам и юридическим лицам при наличии документов, подтверждающих право собственности, безвозмездного пользования, хозяйственного ведения или оперативного управления на данные здания, строения, сооружения, в собственность, на праве аренды, в постоянное (бессрочное) пользование либо безвозмездное срочное пользование в установленном законом порядке.

2.2. Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для эксплуатации зданий, строений, сооружений различного целевого назначения, обращаются с заявлением в МФЦ.

2.3. К заявлению прилагаются документы, установленные в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.
2.4. УМИ готовит проект постановления, договора аренды, купли-продажи либо безвозмездного срочного пользования земельного участка. Проект договора подписывается лицом, уполномоченным главой района и заявителем.
3. Порядок оформления земельно-правовой  документации при предоставлении земельного  участка на новый срок

3.1. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка на новый срок, обращается с заявлением о предоставлении земельного участка в МФЦ.

3.2. К заявлению прилагаются документы, установленные в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.

3.3. После представления необходимых документов УМИ с выездом на место определяет соответствие использования земельного участка условиям договора.

3.4. УМИ при наличии возможности и соответствия использования земельного участка условиям его предоставления на новый срок готовит проект постановления о предоставлении земельного участка.

3.5. УМИ готовит проект договора аренды или безвозмездного срочного пользования земельного участка. Проект договора подписывается лицом, уполномоченным главой района и заявителем.

3.6. Контроль за соблюдением сроков и условий договоров аренды и безвозмездного срочного пользования земельными участками осуществляется УМИ.

3.7. Положения, предусмотренные настоящим разделом, не распространяются на отношения, связанные с предоставлением земельных участков для индивидуального жилищного строительства, временного размещения металлических гаражей.

4. Особенности оформления земельно-правовой документации
при переходе права собственности на здания, строения, сооружения и приобретении права на земельные участки, на которых расположены здания, строения, сооружения

4.1. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка, в случае перехода права собственности на здания, строения, сооружения на территории муниципального образования Кущевский район и в приобретении права на земельный участок, на котором расположены здания, строения и сооружения, находящиеся в его собственности, обращается с заявлением  о предоставлении земельного участка в МФЦ.

4.2. К заявлению прилагаются документы, установленные в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.
4.3. При соответствии представленных документов действующему законодательству УМИ готовит проект постановления о предоставлении земельного участка.

4.4. На основании изданного постановления УМИ готовит проект договора купли-продажи или аренды земельного участка. Проект договора подписывается лицом, уполномоченным главой района и заявителем.

4.5. Контроль за соблюдением сроков и условий договоров купли-продажи или аренды осуществляется УМИ.

5. Особенности оформления земельно-правовых документов
на земельные участки для размещения объектов движимого имущества

5.1. Объектами движимого имущества для целей настоящего Положения являются объекты, не прочно связанные с землей, то есть объекты, перемещение которых возможно без нанесения несоразмерного ущерба их назначению, и установка которых предусматривается на определенный кратковременный срок.

5.2. Земельные участки для размещения объектов движимого имущества в границах территории муниципального образования Кущевский район, в том числе и земельные участки, расположенные на территориях общего пользования, предоставляются юридическим и физическим лицам в аренду на торгах.
5.3. После выявления победителя торгов УМИ готовит проект договора аренды земельного участка. Проект договора аренды земельного участка подписывается  лицом, уполномоченным главой района и победителем торгов.

5.4. При продаже либо иной уступке прав на объект движимого имущества, к новому собственнику объекта движимого имущества, расположенного на земельном участке, находящемся в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю на территории муниципального образования Кущевский район, или земельном участке, находящемся в муниципальной собственности муниципального образования Кущевский район, право использования соответствующей части этого участка, занятой указанным объектом движимого имущества и необходимой для его эксплуатации, не переходит.

6. Особенности оформления земельно-правовых документов на земельные участки, предоставляемые для индивидуального  жилищного строительства
6.1. Лицо, заинтересованное в предоставлении земельного участка, на территории муниципального образования Кущевский район для индивидуального жилищного строительства, обращается с заявлением  о предоставлении земельного участка в МФЦ. К заявлению прилагаются документы, установленные в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.

6.2. В двухнедельный срок со дня получения заявления гражданина о предоставлении в аренду земельного участка УМИ  выносит вопрос на рассмотрение Комиссии по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков для строительства на территории муниципального образования Кущевский район  для принятия ею решения: проведение торгов по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды, либо об опубликовании сообщения о наличии свободного участка.
6.3. Публикация сообщения о наличии предлагаемых свободных земельных участков для индивидуального жилищного строительства и о проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды таких земельных участков осуществляется в районной газете «Вперёд» с указанием местоположения участка, его площади, разрешенного использования, а также 

на официальном сайте администрации муниципального образования Кущевский район. 

6.4. В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о наличии земельного участка для предоставления в аренду заявления не поступили, УМИ готовит проект постановления о предоставлении земельного участка для жилищного строительства в аренду гражданину, подавшему заявление. 
Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

Договор аренды земельного участка подлежит заключению УМИ с указанным гражданином в двухнедельный срок после предоставления им кадастрового паспорта (выписки) на земельный участок. Проект договора подписывается лицом, уполномоченным главой района и заявителем.

6.5.В случае, если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о наличии земельного участка для предоставления в аренду поступили заявления о предоставлении в аренду (собственность) такого земельного участка, проводятся торги по продаже права на заключение договора  аренды (купли-продажи) земельного участка.

Комиссия по продаже находящихся в государственной и муниципальной собственности земельных участков для строительства или права на заключение договоров аренды  таких земельных участков принимает решение о проведении торгов по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка.

6.6. Порядок организации и проведения торгов по продаже земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся  в государственной или муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства осуществляется  в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 года № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков».
6.7. Предоставление земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности производится в соответствии со статьей 30.2 Земельного кодекса Российской Федерации.  

6.8. Порядок и условия предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства гражданам, имеющим трех и более детей предоставляются в соответствии со статьей 14.1. Закона  Краснодарского края от 5 ноября 2002 года № 532-КЗ "Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае".
7. Порядок оформления документов об утверждении материалов
предварительного согласования места размещения объекта

7.1. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в случаях, установленных Земельным кодексом Российской Федерации и настоящим Положением.

7.2. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предварительном согласовании места размещения объекта на территории муниципального образования Кущевский район, подают заявление, в котором должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок, в МФЦ с приложением документов, установленных в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.
7.3. При наличии положительного решения УМИ, Управление архитектуры и градостроительства  осуществляет согласование размещения объекта в случаях, предусмотренных федеральными, краевыми законами и данным Положением, с соответствующими государственными органами, муниципальными организациями и владельцами инженерных сетей. Процедура согласования устанавливается в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.

7.4. При наличии положительных заключений о согласовании места размещения объекта соответствующих государственных органов, муниципальных организаций и владельцев инженерных сетей, УМИ информирует население о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства  в районной газете «Вперёд» с указанием местоположения участка, его площади, разрешенного использования, а также 

на официальном сайте администрации муниципального образования Кущевский район. 

Граждане, общественные организации (объединения), религиозные организации и органы территориального общественного самоуправления имеют право участвовать в решении вопросов, затрагивающих интересы населения, религиозных организаций и связанных с изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд и предоставлением этих земельных участков для строительства.

7.5. Управление архитектуры и градостроительства готовит проект акта выбора земельного участка утвержденного образца.

В случае предполагаемого изъятия земельного участка к акту о выборе земельного участка прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, потерь сельскохозяйственного производства.

В случае предполагаемого сноса зданий, строений, сооружений к акту о выборе земельного участка прилагается перечень собственников, пользователей, арендаторов зданий, строений, сооружений с указанием принадлежащих им зданий, строений, сооружений, их качественных характеристик, по данным органов, осуществляющих технический учет объектов недвижимого имущества, оснований их приобретения.

Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагается утвержденный в установленном порядке проект границ земельного участка. 

7.6. На основании акта выбора земельного участка Управление архитектуры и градостроительства готовит проект постановления об утверждении материалов предварительного согласования места размещения объекта.

При отказе в согласовании места размещения объекта или отсутствии акта выбора земельного участка уполномоченный орган готовит лицу, заинтересованному в предоставлении земельного участка для строительства, уведомление об отказе в размещении объекта.

7.7. В случае необходимости перевода земель или земельных участков из одной категории в другую подготовке решения о предварительном согласовании места размещения объекта предшествует перевод земель из одной категории в другую в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2004 N 172-ФЗ "О переводе земель и земельных участков из одной категории в другую" и законодательством Краснодарского края.
8. Порядок оформления земельно-правовых документов для строительства при наличии утвержденных материалов предварительного согласования места размещения объекта

8.1. Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, при наличии утвержденных материалов предварительного согласования места размещения объекта, обращаются в МФЦ с заявлением о предоставлении земельного участка с приложением документов, установленных в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги, в том числе с приложением кадастровой карты (плана) земельного участка.

8.3. После представления необходимых документов УМИ готовит проект постановления о предоставлении земельного участка для строительства.

8.4. После издания постановления о предоставлении земельного участка УМИ готовит проект договора аренды или безвозмездного срочного пользования земельным участком, который подписывается лицом, уполномоченным главой района и заявителем.

8.5. Ведение строительных работ на земельном участке, предоставленном для строительства, без получения разрешения на строительство в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, запрещается.

9. Предоставление земельных участков для строительства
без предварительного согласования места размещения объекта

9.1. Предоставление земельных участков для строительства в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах).

9.2. Организатором торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства на территории муниципального образования Кущевский район является УМИ. Проведение торгов (конкурсов, аукционов) осуществляет комиссия по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства на территории муниципального образования Кущевский район.

Формирование земельных участков на торги, а также прием и возврат задатков осуществляются УМИ.

10. Особенности предоставления земельных участков для целей, не связанных со строительством

10.1. Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или в аренду для целей садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота, подают заявления в МФЦ с приложением документов, установленных  в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.
10.2.  Регистрация и учет заявлений граждан, нуждающихся в получении земельных участков  для  садоводства, огородничества , сенокошения , выпаса скота ведется администрациями   сельских   поселений    Кущёвского района (далее - администрация сельского поселения). Глава соответствующего   сельского  поселения  Кущёвского района (далее - глава сельского поселения) своим распоряжением назначает должностное лицо (должностных лиц), на которое (которых) возлагается обязанность по ведению указанного учета.

10.3.   Очередность   предоставления   земельных  участков  для   садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота  определяется   на   основании   регистрации соответствующих заявлений граждан.

10.4.  Списки граждан, подавших заявление о предоставлении земельного участка для садоводства и огородничества, сенокошения, выпаса скота  и изменения в указанных списках   утверждаются   распоряжением   главы  администрации сельского поселения   и   доводятся   до   сведения   заинтересованных   граждан.   Указанная информация является открытой и должна незамедлительно представляться гражданам,   заинтересованным   в   получении   информации,   а   также   по соответствующему   запросу   органов   государственной   власти   и   местного самоуправления. Администрации сельских поселений не реже одного раза в  год уточняют  сведения  о  гражданах,  состоящих  в  очереди,  и  по результатам    проверки    вносят   изменения    в   списки    с    обязательным извещением об этом граждан.

Гражданам, не включенным в списки граждан, подавших заявление о предоставлении земельного участка для садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота земельные участки предоставляются только в отсутствие очередников.

10.5.   Администрации   сельских поселений  на  основании  утвержденных списков граждан, подавших заявления о представлении земельного участка для садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота определяют потребности граждан в    указанных    земельных    участках,    исходя    из    установленных    норм предоставления земельных участков для указанных целей.

10.6.  Администрации сельских поселений обращаются в администрацию муниципального образования  Кущёвский район ( через МФЦ) с заявлением о выборе соответствующих земельных участков, предназначенных для садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота либо   о   предоставлении   земельных   участков   в   сложившейся застройке.

10.7. Заявления о предоставлении земельного участка для садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота рассматриваются УМИ в двухнедельный срок  
10.8.     Подготовку    проекта    постановления о предоставлении земельного участка для садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота осуществляет УМИ.

УМИ в месячный срок со дня поступления выше указанных заявлений утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

10.9. Предоставление гражданам земельных участков в аренду для садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота  без проведения торгов осуществляется в случае, если по истечении тридцати дней со дня предварительной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков подана единственная заявка, за исключением случаев, установленных законодательством.

10.10.  УМИ готовит проект договора аренды, который подписывается лицом, уполномоченным главой района и заявителем. 

10.11. На земельных участках, предоставленных для садоводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других). При прекращении прав на указанные земельные участки, возведенные на них временные сооружения, подлежат сносу владельцами этих строений или за их счет без возмещения стоимости строений.

11. Особенности оформления земельно-правовых документов
 на земельные участки, предоставляемые для ведения личного подсобного хозяйства
11.1 Для ведения личного подсобного хозяйства могут использоваться земельный участок в границах населенного пункта (приусадебный земельный участок) и земельный участок за пределами границ населенного пункта (полевой земельный участок).

 Приусадебный земельный участок используется для производства сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов.

 Полевой земельный участок используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений.

 Максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством, молочным животноводством и откормом крупного рогатого скота, - 2,5 гектара.

11.2. Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельных участков в собственность или в аренду для ведения личного подсобного хозяйства подают заявления в МФЦ с приложением документов, установленных  в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги.
11.3.  Регистрация и учет заявлений граждан, нуждающихся в получении земельных участков  ведения личного подсобного хозяйства ведется администрациями   сельских   поселений    Кущёвского района (далее - администрация сельского поселения). Глава соответствующего   сельского  поселения  Кущёвского района (далее - глава сельского поселения) своим распоряжением назначает должностное лицо (должностных лиц), на которое (которых) возлагается обязанность по ведению указанного учета.

11.4.   Очередность   предоставления   земельных  участков  для   ведения личного подсобного хозяйства определяется   на   основании   регистрации соответствующих заявлений граждан.

11.5.  Списки граждан, подавших заявление о предоставлении земельного участка для  и изменения в указанных списках   утверждаются   распоряжением   главы  администрации сельского поселения   и   доводятся   до   сведения   заинтересованных   граждан.   Указанная информация является открытой и должна незамедлительно представляться гражданам,   заинтересованным   в   получении   информации,   а   также   по соответствующему   запросу   органов   государственной   власти   и   местного самоуправления. Администрации сельских поселений не реже одного раза в  год уточняют  сведения  о  гражданах,  состоящих  в  очереди,  и  по результатам    проверки    вносят   изменения    в   списки    с    обязательным извещением об этом граждан.

Гражданам, не включенным в списки граждан, подавших заявление о предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства земельные участки предоставляются только в отсутствие очередников.

11.6.   Администрации   сельских поселений  на  основании  утвержденных списков граждан, подавших заявления о представлении земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства определяют потребности граждан в    указанных    земельных    участках,    исходя    из    установленных    норм предоставления земельных участков для указанных целей.

11.7. Администрации сельских поселений обращаются в администрацию муниципального образования  Кущёвский район ( через МФЦ) с заявлением о выборе соответствующих земельных участков, предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства либо   о   предоставлении   земельных   участков   в   сложившейся застройке.

11.8. Заявления о предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства рассматриваются УМИ в двухнедельный срок  

11.9.     Подготовку    проекта    постановления о предоставлении земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства осуществляет УМИ.

УМИ в месячный срок со дня поступления выше указанных заявлений утверждает и выдает заявителю схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".

11.10. Предоставление гражданам земельных участков в аренду для ведения личного подсобного хозяйства без проведения торгов осуществляется в случае, если по истечении тридцати дней со дня предварительной публикации в газете « Вперед» и на сайте администрации муниципального образования Кущевский район, сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков подана единственная заявка, за исключением случаев, установленных законодательством.

  11.11.  После представления заявителем кадастровой карты (плана) земельного участка  УМИ готовит проект договора аренды, который подписывается лицом, уполномоченным главой района и заявителем. 

11.12. Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства гражданам, имеющим трех и более детей, предоставляются в соответствии с статьей 14.1. Закона  Краснодарского края от 5 ноября 2002 года № 532-КЗ "Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае".

12. Особенности предоставления земельных участков из земель
сельскохозяйственного назначения

12.1. Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду на торгах (конкурсах, аукционах).

Предметом торгов (конкурсов, аукционов) может быть сформированный в соответствии с подпунктом 1 пункта 4 статьи 30 Земельного кодекса Российской Федерации земельный участок с установленными границами или право на заключение договора аренды такого участка.

Проведение торгов осуществляется в порядке, установленном пунктом 9.2 настоящего Положения в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

12.2. Распоряжение земельными участками, находящимися в государственной собственности Краснодарского края, из фонда перераспределения земель Краснодарского края на территории муниципального образования Кущевский район осуществляется УМИ в соответствии с Законом Краснодарского края от 10.10.2006 N 1101-КЗ "О наделении органов местного самоуправления отдельными государственными полномочиями Краснодарского края по распоряжению земельными участками, находящимися в государственной собственности Краснодарского края, из фонда перераспределения земель Краснодарского края".

12.3. Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, в том числе земельные участки, находящиеся в государственной собственности Краснодарского края, из фонда перераспределения земель Краснодарского края, могут предоставляться в аренду в порядке, предусмотренном статьей 34 Земельного кодекса Российской Федерации:

религиозным организациям (объединениям), казачьим обществам, научно-исследовательским организациям, образовательным учреждениям сельскохозяйственного профиля, гражданам для сенокошения и выпаса скота, при этом выкуп арендуемого земельного участка в собственность не допускается;

гражданам и юридическим лицам в случае, если имеется только одно заявление о предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду, при условии предварительного и заблаговременного опубликования сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в средствах массовой информации.

Если в течение месяца с момента такого опубликования поступили два и более заявлений о предоставлении земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения в аренду, такие земельные участки предоставляются в аренду на торгах (конкурсах, аукционах).

12.4. Договор аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения может быть заключен на срок, не превышающий сорок девять лет. Минимальный срок аренды земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения с учетом амортизации насаждений должен быть не менее:

7 лет - для насаждений многолетних ягодных культур, посевов люцерны и многолетних злаковых культур;

15 лет - для насаждений косточковых плодовых культур;

20 лет - для насаждений винограда и плодовых культур;

30 лет - для орехоплодных;

49 лет - для чая;

5 лет - для иных сельскохозяйственных культур.

13.5. Предоставление в собственность заинтересованным лицам земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения осуществляется через 49 лет с момента вступления в силу статьи 21 Закона Краснодарского края от 05.11.2002 N 532-КЗ "Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае", за исключением земельных участков:

предоставленных сельскохозяйственным организациям, а также гражданам, осуществляющим деятельность по ведению крестьянского (фермерского) хозяйства, которые находятся у них на праве постоянного (бессрочного) пользования или праве пожизненного наследуемого владения;

предоставленных религиозным организациям на праве постоянного (бессрочного) пользования;

предоставленных гражданам для индивидуального жилищного, гаражного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, садоводства, животноводства и огородничества, а также занятых зданиями, строениями, сооружениями;

предоставленных в аренду гражданину или юридическому лицу по истечении трех лет с момента заключения договора аренды при условии надлежащего использования этого земельного участка.

Предоставленный в аренду гражданину или юридическому лицу земельный участок может быть приобретен таким арендатором в собственность по цене, установленной в статье 21 Закона Краснодарского края от 05.11.2002 N 532-КЗ "Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае", по истечении трех лет с момента заключения договора аренды при условии надлежащего использования этого земельного участка. 
12.6. Земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, предоставленные религиозным организациям на праве постоянного (бессрочного) пользования, в соответствии со статьей 28 Земельного кодекса Российской Федерации могут предоставляться религиозным организациям в собственность бесплатно.

13. Предоставление гражданам земельных участков из земель
сельскохозяйственного назначения для создания фермерского хозяйства
и осуществления его деятельности

13.1. Для создания фермерского хозяйства и осуществления его деятельности могут предоставляться и приобретаться земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения.  Для строительства зданий, строений и сооружений, необходимых для осуществления деятельности фермерского хозяйства, могут предоставляться и приобретаться земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения и земель иных категорий.

13.2. Граждане, которые заинтересованы в предоставлении им земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения для создания фермерского хозяйства и осуществления его деятельности, подают в МФЦ заявления с приложением документов в соответствии с утвержденным регламентом на данный вид услуги. В заявлениях должны быть указаны цель использования земельных участков (создание, осуществление деятельности фермерского хозяйства, его расширение), испрашиваемое право на предоставляемые земельные участки (в собственность или аренду), условия предоставления земельных участков в собственность (за плату или бесплатно), срок аренды земельных участков, обоснование размеров предоставляемых земельных участков (число членов фермерского хозяйства, виды деятельности фермерского хозяйства), предполагаемое местоположение земельных участков.

13.3. УМИ с учетом зонирования территорий в течение месяца обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и утверждает его.

13.4.УМИ в течение четырнадцати дней со дня представления кадастрового паспорта испрашиваемого земельного участка готовит проект постановления о предоставлении этого земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо в аренду. Договор купли-продажи или аренды земельного участка для осуществления фермерским хозяйством его деятельности или расширения фермерского хозяйства заключается в течение семи дней со дня принятия постановления о предоставлении земельного участка.

14. Предоставление для строительства земельных участков в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии застроенной территории

14.1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

14.2. Земельные участки, находящиеся в государственной собственности, до разграничения государственной собственности на землю на территории муниципального образования Кущевский района также земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Кущевский район и не предоставленные в пользование и (или) во владение гражданам или юридическим лицам, предоставляются для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, без проведения торгов лицам, с которыми в установленном законодательством  Российской Федерации о градостроитель ной деятельности порядке заключены договоры о развитии застроенной территории. Указанные земельные участки по выбору лиц, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, предоставляются бесплатно в собственность или в аренду.

14.3. Право на заключение договора о развитии застроенной территории приобретается заинтересованным лицом на аукционе. Порядок проведения аукциона на территории муниципального образования Кущевский район регламентируется Градостроительным кодексом Российской Федерации.

14.4. Уполномоченный орган после утверждения документации по планировке застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, на основании заявления о предоставлении земельного участка лица, заключившего договор о развитии застроенной территории, определяет технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и плату за подключение. После чего УМИ готовит проект постановления о предоставлении указанного земельного участка.

14.5. Постановление о предоставлении земельного участка является основанием установления в соответствии с заявлением лица, заключившего с администрацией муниципального образования сельского поселения о развитии застроенной территории, и за его счет границ такого земельного участка и проведения его государственного кадастрового учета.

Начальник Управления 

муниципальным  имуществом

администрации муниципального

образования Кущевский район                                                            А.А. Пушкарь  
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