"Об утверждении порядка принятия решений администрации 

муниципального образования Кущевский район

 о согласовании (об отказе в согласовании) сохранения

самовольно переустроенного и (или) 

перепланированного жилого помещения
На основании Жилищного кодекса Российской Федерации, постановления Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции", постановляю:
1. Утвердить порядок принятия решений администрации муниципального образования Кущевский район о согласовании (об отказе в согласовании) сохранения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения (приложение).
2. Управлению архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Кущевский район (Попандопуло) и муниципальному  учреждению муниципального образования Кущевский район "Многофункциональный центр по предоставлению государственных и муниципальных услуг" (Никитина) обеспечить предоставление муниципальной  услуги: согласование (отказ в согласовании) сохранения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения - через многофункциональный центр по предоставлению государственных и муниципальных услуг.

3. Опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации.

4. Настоящее постановление вступает в силу со дня опубликования.

5. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы муниципального образования Кущевский район, начальника отдела по вопросам ЖКХ, транспорта, связи.

Глава муниципального образования 

Кущевский район 







    С.В.Ламонов
Приложение 

к постановлению администрации

муниципального образования

Кущевский район 

от ____________________ г. № _____
Порядок принятия решений администрации 

муниципального образования Кущевский район

 о согласовании (об отказе в согласовании) сохранения
самовольно переустроенного и (или) перепланированного
жилого помещения

Раздел I
Общие положения

1. В целях реализации настоящего Порядка используются следующие понятия, предусмотренные действующим законодательством:
квартира - структурно обособленное помещение в многоквартирном доме, обеспечивающее возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также из помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком обособленном помещении;
многоквартирный жилой дом - совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;
общее имущество в многоквартирном жилом доме - помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке;
переустройство жилого помещения - установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения;
перепланировка жилого помещения - изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения;

2. Сохранение самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения осуществляется на основании заключения межведомственной комиссии администрации муниципального образования Кущевский район  по использованию жилищного фонда (далее - комиссия).

3. Работники управления архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования Кущевский район (далее - Управление) несут ответственность за формирование надлежащего пакета документов в соответствии с настоящим Порядком, представляемого на рассмотрение комиссии.

4. Отказ в согласовании сохранения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения осуществляется на основании заключения комиссии.

Раздел II
Порядок принятия решения о согласовании
(об отказе в согласовании) сохранения самовольно переустроенного
и (или) перепланированного жилого помещения

5. Согласование сохранения самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения допускается с учётом требований Жилищного кодекса Российской Федерации, а также соблюдения всех нижеперечисленных условий:

самовольное переустройство и (или) перепланировка произведены с согласия собственников помещений в многоквартирном жилом доме (в случае если переустройство и (или) перепланировка невозможны без присоединения к нему части общего имущества в многоквартирном доме), полученного в порядке, определённом статьями 44 - 48 Жилищного кодекса Российской Федерации;

самовольное переустройство и (или) перепланировка не угрожают жизни и здоровью граждан, не нарушают конструктивно-прочностных характеристик жилого дома;

самовольное переустройство и (или) перепланировка не изменяют назначения помещения.

6. Для рассмотрения комиссией вопроса о согласовании сохранения самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) представляет:

заявление на имя главы муниципального образования Кущевский район о сохранении самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения;

подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии правоустанавливающих документов на самовольно переустроенное и (или) перепланированное жилое помещение;

заключение специализированной организации, органов государственного пожарного надзора, Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Краснодарскому краю о соответствии выполненного переустройства и (или) перепланировки требованиям строительных, пожарных, санитарных норм и правил, отсутствии угрозы жизни или здоровью граждан в результате самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения;

технические паспорта самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения до и после проведения самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения с указанием степени износа основных конструктивных элементов помещения и жилого дома в целом либо оценки их технического состояния;

согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя, в том числе временно отсутствующих, занимающих самовольно переустроенное и (или) перепланированное жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

согласие собственников помещений в многоквартирном доме на переустройство и (или) перепланировку жилого помещения (в случае если переустройство и (или) перепланировка невозможны без присоединения к ним части общего имущества в многоквартирном доме), полученное в порядке, определённом статьями 44 - 48 Жилищного кодекса Российской Федерации;

заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости сохранения самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

В случае если в ходе проведения самовольного переустройства затронуты газовые сети (оборудование), представлению подлежит также заключение организации, осуществляющей газоснабжение соответствующего многоквартирного дома.

6.1. Заявитель вправе не представлять  следующие документы:

технические паспорта самовольно переустроенного и (или) перепланированного жилого помещения до и после проведения самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения с указанием степени износа основных конструктивных элементов помещения и жилого дома в целом либо оценки их технического состояния;

заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости сохранения самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры;

 а также подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии правоустанавливающих документов на самовольно переустроенное и (или) перепланированное жилое помещение в случае, если право на переустроенное и (или) перепланированное помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В случае непредставления заявителем вышеуказанных документов по собственной инициативе, орган предоставляющий муниципальную услугу, запрашивает указанные документы их копии, сведения, содержащиеся в них, в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся документы.

7. Комиссия, изучив представленные документы и произведя осмотр помещения, выносит заключение о согласовании сохранения самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения или об отказе в согласовании сохранения самовольного переустройства и (или) перепланировки.

Осмотр жилого помещения производится в случае, если из представленных документов не представляется возможным установить, что сохранение жилого помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии не нарушает права и законные интересы граждан, либо не создает угрозу их жизни или здоровью. Результаты осмотра оформляются актом  (приложение к настоящему Порядку) осмотра жилого помещения, приобщаемого к материалам работы комиссии.

Комиссия выносит заключение об отказе в согласовании сохранения самовольного переустройства и (или) перепланировки по следующим основаниям:

непредставления определенных пунктом 6 раздела II настоящего Порядка документов;

несоблюдения условий, указанных в пункте 5 раздела II настоящего Порядка;

представления документов в ненадлежащий орган;

заключения специализированной организации о нарушении прав и законных интересов граждан, угрозе жизни или здоровью в результате самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

В случае выявления в представленных документах недостоверной, недостаточной или искажённой информации заявителю направляется мотивированный ответ с предложением об устранении выявленных недостатков.

Срок предоставления муниципальной услуги составляет не более 45 календарных дней со дня принятия заявления и прилагаемых к нему документов.

8. Заключение комиссии о согласовании сохранения жилого помещения в переустроенном и (или) перепланированном состоянии направляется Управлением в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

9. Заключение комиссии об отказе в согласовании сохранения самовольного переустройства и (или) перепланировки жилого помещения не позднее чем через три рабочих дня со дня его вынесения выдаётся Управлением заявителю или направляется по адресу, указанному в заявлении.

10. Должностные лица, допустившие нарушения настоящего Порядка, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Заместитель главы муниципального образования 

Кущевский район







  М.М.Брайков

Приложение
к Порядку принятия решений

администрации муниципального образования 

Кущевский район о согласовании (об отказе в согласовании)

сохранения самовольно переустроенного и (или) 

перепланированного жилого помещения
АКТ N _____
"___"_______________ 200_ г.                            станица Кущевская
     Межведомственная комиссия  администрации муниципального  образования

Кущевский район  в составе,   утвержденном  постановлением  администрации

муниципального образования Кущевский район от ____________ N _____:

председатель комиссии: __________________________________________________

                                            (Ф.И.О.)

члены комиссии:

_________________________________________________________________________

            (Ф.И.О.)

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________
(в присутствии собственника (уполномоченного им лица)  жилого  (нежилого)

помещения _______________________________________________________________

                   (наименование организации, Ф.И.О. гражданина)

произвела по заявлению __________________________________________________

                                      (реквизиты заявления)

обследование жилого (нежилого) помещения, расположенного по адресу:

________________________________________________________________________.
Рассмотрев представленную документацию __________________________________

_________________________________________________________________________

                (перечислить представленную документацию)

и   произведя   необходимые   уточнения   на   месте,   по  состоянию  на

"___"_________________ комиссия установила следующее: ___________________

_________________________________________________________________________

                         (содержание заключения)
Председатель комиссии: ________________________________  ________________

                        (Ф.И.О.)         подпись

Члены комиссии:        ________________________________  ________________

                        (Ф.И.О.)         подпись
Заместитель главы муниципального образования 

Кущевский район







  М.М.Брайков
